Obec Habura

Najomna zmluva

Nadacia Dreveny kostolik Habura

V Habure dna 06.11.2014



(1)

(2)

Tato najomna zmluva (,Najomna zmluva“) bola uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl.
zakona & 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (‘Obé&iansky
zakonnik") medzi:

obcou Habura so sidlom Obecny Grad Habura, Habura 63, 067 52 Habura, ICO: 00 322 954,
konajlicou: Mikulasom Jus¢ikom, starostom, na jednej strane (,Prenajimatel”); a

nadaciou Nadacia Dreveny kostolik so sidlom Obecny trad Habura 63, 067 52 Habura, ICO: 42
086 949, zapisanou v Registri nadacii vedenom Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky,
sekciou verejnej spravy, konajucou: PhDr. Danielou Palad€akovou, PhD., spravcom, ako
najomcom na druhej strane (,Najomca“ alebo ,Nadacia");

(Prenajimatel a Najomca spolo¢ne ako ,Zmluvné strany®, alebo kazdd samostatne ako
Zmluvna strana");

Zmluvné strany sa podla pravneho poriadku Slovenskej republiky dohodli na uzatvoreni tejto
Najomnej zmluvy s nasledovnym obsahom:

Uvodné vyhlasenia Zmluvnych stran

14 Prenajimatel je pravnickou osobou podla zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov.

1.2 Najomca je nadaciou zalozenou v sulade so zakonom ¢. 34/2002 Z.z. o nadaciach
aozmene Obcianskeho zakonnika vzneni neskorSich predpisov (,Zakon
o nadaciach").

1.3 Najomca bol zalozeny s cielom podpory a rozvoja kultiry a duchovnych hodndt, ¢omu
zodpoveda aj jeho uéel zapisany v Registri nadacii vedenom Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky (,Register nadacii”). Ugelom Najomcu je
podpora, propagdcia, rozvoj aochrana duchovnych a kultirnyh hodnét, ochrana
a tvorba Zivotného prostredia, vystavba kostolika v obci Habura, podporovanie a rozvoj
telovychovy a $portu, podporovanie arozvoj vzdelavacej, vychovnej aumeleckej
¢innosti, propagacie ¢innosti nadacie a podpora a ochrana zdravia.

1.4 Najomca sa vyznamnou mierou podiela na propagacii, $ireni dobrého mena
Prenajimatela a zveladovani jeho kulturneho a historického dediéstva, k ¢omu vyraznou
mierou prispelo aj konanie Najomcu, ktorého vysledkom je vytvorenie repliky dreveného
kostolika, ktory sa stal vyraznou dominantou Prenajimatela.

1.5 Vzajomna spolupraca medzi Zmluvnymi stranami ajej doterajSie vysledky prinasali
obom Zmluvnym stranam prospech, a je aj v zaujme Prenajimatela, aby sa vzajomna
spolupraca medzi Zmluvnymi stranami rozvijala. Najomca sa chce aj nadalej podielat
na vyssie opisanych aktivitach, pricom za jeden z hlavnych cielov si Najomca stanovil
dokoncenie dreveneého kostolika.

1.6 V nadvaznosti na vy3Sie uvedené maju Zmluvne strany zaujem dohodndt sa na
spolupraci, ktora bude prispievat k prospechu oboch Zmluvnych stran, tak ako tomu
bolo doteraz.

1.7 V zaujme uzatvorenia tejto Najomnej zmluvy si Zmluvné strany vyhlasuju:
171 kazda zo Zmluvnych stran je opravnena uzatvorit' tuto Najomnua zmluvu;

1.7.2 zmluvna volnost ziadnej zo Zmluvnych stran pri uzatvarani tejto Najomnej
zmluvy nie je ni¢im obmedzena; a
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1.7.3 Zmluvné strany maju jasny umysel uzavriet tuto Najomnu zmluvu a riadne si
plnit' svoje zavazky z nej vyplyvajtce.

Predmet Zmluvy

21

2.2

2.3

24

2.5

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti - stavby dreveny kostolik,
postavenej v sulade so stavebnym povolenim €. j. 08/490/ML-003 vydanym Mestom
Medzilaborce dna 07.10.2008, ktord je mozné uzivat v sulade s kolaudatnym
rozhodnutim & j. 11/149/ML-003 vydanym Mestom Medzilaborce dna 29.09.2011
("Nehnutelnost™).

Nehnutelnost v ¢ase uzatvorenia Najomnej zmluvy nie je zapisana v katastri
nehnutelnosti a nie je evidovana na liste vlastnictva vedenom Okresnym uradom
Medzilaborce, katastralny odbor.

Predmetom tejto Zmluvy je odplatne prenechanie Nehnutelnosti uvedenej v bode 2.1
vySSie, do do¢asného uzivania Najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto Najomne;j
zmluve (,Predmet najmu").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca je opravneny Predmet najmu uzivat odo dna
u€innosti Zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze je s Predmetom najmu oboznameny, je v stave zodpovedajucom
podmienkam stanovenym touto Najomnou zmluvou, ¢im potvrdzuje, Zze Prenajimatel
nema Zziadnu dalSiu povinnost vykonat akékolvek prace za uéelom pripravenia
Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

Ucel najmu

31

3.2

3.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu méze Najomca uzivat"
314 v stllade s u¢elom povolenym kolaudaénym rozhodnutim €. j. 11/149/ML-003;

3.1.2 v sllade s naplnenim Ucelu nadacie, ktory ma Najomca zapisany v Registri
nadacii;

3.1.3 na akeékolvek kulturne aktivity a ¢innosti, vykon ktorych Najomca sice nema
uvedeny vramci zapisaného U¢elu nadacie, ale pri ktorych zostane zachovany
duchovny charakter a déstojna povaha Predmetu najmu ako sakralnej stavby,
priCom tieto ¢innosti budu prispievat k naplneniu u€elu nadacie.

Okrem ucelu najmu vymedzeného v bode 3.1 je Najomca opravneny uzivat Predmet
najmu za ucelom:

3.21 dokonéenia Predmetu najmu, ¢i uz interiéru alebo exterieru Predmetu najmu;

3.2.2 vybavenia Predmetu najmu zariadenim zodpovedajucim sakralnej povahe
Predmetu najmu;

3.2.3 vyhotovenia ikonostasu; alebo
3.24 akejkolvek inej ¢innosti, ktorej ciefom bude zveladenie Predmetu najmu.

V pripade akychkolvek zmien (&elu nadacie zapisaného v Registri nadacii je Najomca
opravneny uzivat Predmet najmu s cielom dosiahnutia zameru sledovaného Zakonom
o nadaciach.



Doba najmu a jeho zanik

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Zmluvne strany sa dohodli, Ze tato Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato
odo dfia ug¢innosti Najomnej zmluvy na dobu tridsat (30) rokov.

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom méze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej
doby najmu.

Prenajimatel moéze pisomne odstupit' od tejto Najomnej zmluvy, ak:

441 Najomca aj napriek pisomnej vystrahe uZiva Predmet najmu spbsobom
majucim za nasledok vznik skody alebo hrozbu vzniku §kody;

4.4.2 Najomnca napriek upozorneniu nezaplatil Prenajimatelovi splatné najomné do
troch (3) mesiacov od splatnosti neuhradeného najomného;

4.4.3 Najomca uziva Predmet najmu vrozpore s Najomnou zmluvou alebo
pravnymi predpismi.

Najomca méze pisomne odstupit’ od tejto Najomnej zmluvy, ak:
451 bol Predmet najmu odovzdany v stave nespésobilom na dohodnuté uzivanie;

452 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na dohodnuté
uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomna zmluva moéze byt ukonéena pisomne

vypovedou z rovnakych dévodov, pre ktoré su Zmluvné strany opravnené ukonéit

Najomnu zmluvu odstupenim. Vypovedna doba je Sest (6) mesacna a zacina plynut

prvym dfiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruéeni vypovede druhej

Zmluvnej strane.

Najom zanika:

4.7.1 zanikom Predmetu najmu;

4.7.2 zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho nastupcu;
4.7.3 dohodou Zmluvnych strén podla bodu 4.3 vyssie;

4.7.4 odstupenim od Najomnej zmluvy v stlade s bodmi 4.4 a 4.5 vyssie;
4.7.5 pisomnou vypovedou Najomnej zmluvy v stlade s bodom 4.6 vyssie.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné
strany ku dnu zaniku prisluénej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, a prislusny
pravny nastupca Zmluvnej strany vcelom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti
zaniknutej Zmluvnej strany.

V pripade zmeny vlastnictva Predmetu najmu prechadzaju prava a povinnosti z tejto
Najomnej zmluvy na nadobudatela Predmetu najmu.

Uginnost odstlpenia a zanik najmu podla Najomnej zmluvy nastava dfiom doruéenia
pisomného oznamenia o odstupeni od Najomnej zmluvy druhej Zmluvnej strane.



4.11

Po skonéeni najmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu
v stave, ktory bude zodpovedat zmenam vykonanym v sulade stouto Néjomnou
zmluvou a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla dizky ¢asu najmu.

Najomné, jeho splatnost’ a sposob uhrady

5.1

5.2
5.3

5.4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca je povinny platit Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu najmu mesacéné najomné vo vyske 1,00 EURO (slovom: jedno euro anula
centov) (,Najomné®).

N&jomné plati Najomca ro¢ne v hotovosti do pokladnice Prenajimatela.

Ngjomné bude uhradené Najomcom poénlic uéinnostou Najomnej zmluvy vZdy
najneskoér do 31. januara prisluéného roka do pokladnice Prenajimatela. Pre vylu¢enie
povinnosti Zmluvné strany potvrdzuju, Ze prvé Najomne (za prvy rok uzivania) je
Najomce povinny uhradt do 31. januara 2015.

V cene najmu nie je zahrnuta uhrada za sluzby spojene s uzivanim Predmetu najmu.
Tieto sluzby je Prenajimatel povinny uhradzat' sam na zaklade samostatne uzavretych
zmluv s jednotlivymi poskytovatelmi.

Prava a povinnosti Prenajimatela

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa
Nehnutelnost' ku diiu podpisu tejto Najomnej zmluvy nachadza, t.j. v stave spdsobilom
na uZivanie pre ucel najmu uvedeny v bode 3 vys$sie.

Prenajimatel je povinny zabezpeéovat a plnit vSetky povinnosti viastnika Predmetu
najmu, pre neho vyplyvajuceho z platnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky, s vynimkou tych, ktoré ma podla tejto Najomnej zmluvy zabezpetovat
Najomca.

Prenajimatel je povinny hradit vsetky sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a
zaroven je povinny hradit akékolvek opravy a udrzbu Predmetu najmu, ktoré nesuvisia
s U¢elom najmu uvedenym v bode 3 vy$Sie.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby sU opravnené so zastupcom Najomcu po
vzajomnej predchadzajucej dohode uskutoénit’ prehliadku Predmetu najmu za ucelom
kontroly, ¢i ho Najomca uziva na Gcéel najmu dohodnuty v bode 3 vy$Sie a riadnym
spésobom.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby su opravnené pravidelne vykonavat' kontrolu
uzivania s Predmetom najmu.

Prenajimatel udeluje Najomcovi sthlas na vykon akychkolvek uprav, ktoré zodpovedaju
dohodnutemu ucelu najmu.

Prava a povinnosti Najomcu

71

Najomca je povinny:

T uzivat Predmet najmu v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla
skoda na majetku, zivote alebo zdravi oséb;



T2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

i o
7.1.8
7.2 Najomca:

7.21

7.2.2

7.2.3

bez zbytoéneho odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktore ma Prenajimatel zabezpecit a umoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav;

udrziavat' Predmet najmu pocas celej doby ucinnosti tejto Najomnej zmluvy
v stave zodpovedajucom ucéelu najmu;

plnit povinnosti vyplyvajuce mu z platnych pravnych noriem na useku
poziarnej ochrany a bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci;

umoznit' Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu so zéstupcom Néjomcu za
Gcelom kontroly, ¢i ho uziva na ucel dohodnuty v tejto Najomnej zmluve;

oznamit' Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vsetky pravne vyznamné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit opravnenost najmu;

uzivat' Predmet najmu v sulade s G&elom dohodnutym v tejto Zmluve;

platit Najomné spdésobom a v ¢ase dohodnutom v tejto Najomnej zmluve.

je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu aj bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

je opravneny vykonavat' stavebné Upravy, akékolvek technické zhodnotenie
alebo iné zmeny na Predmete najmu v sulade s U¢elom dohodnutym v tejto
Najomnej zmluve, k ¢omu dava Prenajimatel svoj suhlas;

zavazuje sa dodrziavat predpisy tykajlice sa ochrany zdravia a bezpeénosti
pri praci podla zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

8. Vyhlasenia Zmluvnych stran

8.1 Kazda zo

8.1.1

8.1.2

Zmluvnych stran prehlasuje druhej Zmluvnej strane, ze:

ma nevyhnutnu spdsobilost, pravomoc a opravnenie uzatvorit a plnit tuto
Najomnu zmluvu; a

tato Najomna zmluva a véetky ostatné dokumenty, ktoré Zmluvna strana
uzatvori v suvislosti s touto N&jomnou Zmluvou, budi po ich podpise
predstavovat platné zavazky tejto Zmluvnej strany v sulade s ich
podmienkami; a

si text tejto Najomnej zmluvy precitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje
a potvrdzuje, Zze tato Najomna zmluva vyjadruje jej skutoénu, slobodnu a
vaznu voélu, Ze nie je uzatvarana v tiesni ani vomyle, ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu Zmluvné strany tato Najomnu
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

9. Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmeny a dodatky:

9.1

Pokial tato Najomna zmluva neustanovuje inak, akékolvek zmeny, dodatky a
doplnenia tejto Najomnej zmluvy (vratane jej priloh) mdzu byt prijaté iba na
zéklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran, a to formou pisomnych a
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

ocislovanych dodatkov k Najomnej zmluve podpisanych osobami
opravnenymi konat v mene kazdej zo Zmluvnych stran.

Oznamenie a komunikacia:

9.2.1

9.2.2

Pokial v tejto Najomnej zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie
alebo akakolvek ina formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami
suvisiaca s touto Najomnou zmluvou musi byt realizovana v pisomnej forme a
vyhotovena v slovenskom jazyku a prislusnej Zmluvnej strane musi byt
zaslana alebo doru¢ena osobne, postou (formou doporucenej zasielky),
expresnou kuriérskou sluzbou na kontaktné Gdaje Zmluvnej strany uvedeneé
v tomto bode niZsie alebo na také iné kontaktne udaje, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamia v sulade so Zmluvou.

Akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina formalna komunikacia sa, pre
Ucely tejto Najomnej zmluvy, povazuju za riadne doru¢ené v den dorucenia
zasielky prislusnej Zmluvne strane, ak bola zasielka doru¢ena osobne,
kuriérskou sluzbou alebo postou (ako doporu¢ena zasielka) alebo ak adresat
odmietne zasielku prevziat, diiom odmietnutia prevzatia zasielky. V pripade
zaslania zasielky faxom v der faxoveho prenosu, ak bola zasielka odoslana
do 15:00 hod. v ktorykolvek pracovny den, v ostatnych pripadoch v pracovny
den nasledujuci po dni odoslania, a to vSetko za predpokladu, ze original
faxovej spravy bol doru¢eny prisluénej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo
dna jej dorucenia faxom.

Uplnéa dohoda:

9.3.1

Tato Najomna zmluva predstavuje Upini dohodu medzi Zmluvnymi stranami v
suvislosti s predmetom N&jomnej zmluvy a nahradza véetky predchadzajuce
zmluvy a dohody uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti
s predmetom Najomnej zmluvy.

Rozhodné pravo:

9.4.1

9.4.2

9.4.3

Uginnost:

9.5.1

Najomna zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pokial tato Najomna zmluva neustanovuje inak, budi sa vzéajomné vztahy
Zmluvnych stran Najomnou zmluvou vyslovne neupravené riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie Najomnej zmluvy,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia
ktoréhokolvek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentne,
je vyslovne vyluc¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit (&i uz
Uplne alebo C¢iastotne) vyznam alebo obsah ktoréhokolvek ustanovenia
Najomnej zmluvy.

Tato Najomna zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu Zmluvnymi
stranami alebo osobami opravnenymi konat v mene Zmluvnych stran.
Najomna zmluva nadobudne UuGéinnost dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

Jazyk a vyhotovenia:



9.6.1 Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku.

9.6.2 Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch; kazda zo Zmluvnych stran
obdrzi po jej podpise dva (2) rovnopisy.

V Habure dfia 06.11.2014 V Habure dna 06.11.2014

VV mene Prenajimatela: V mene Najomcu:

Mikula$ Juséik """ | PhDr. Daniela Palagéakova, PhD.
Starosta obce Habura . ; Spravca Nadacie Dreveny kostolik




